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INFORME SOBRE EL VALOR ESTIMAT MITJA DE LA CONCESSIO
DE LES PARADES DEL MERCAT DEL SINGUERLIN

0. OBJECTE | FINALITAT

A peticio del Coordinador de paisatge urba, comerg i transports es redacta el present informe a efectes d’actualitzar el
valor estimat mitja de la concessi6 corresponent a algunes parades i magatzems del Mercat municipal del Singuerlin, del
municipi de Santa Coloma de Gramenet, que actualment es troben buides, per tal de posar-les en licitacio.

1. DATA DE VALOR

La data de valor és abril de 2022.

2. MARC LEGAL

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y
Rehabilitacion Urbana (en endavant LS 7/2015).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 d'octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo,
amb les modificacions introduides per la Ley 8/2012, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas (en endavant RVLS 1492/2011).

- Reial Decret Legislatiu 2/2008 de sol, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sdl (en endavant
TRLS).

- Ordre ECO 805/2003 de 27 de juny (en endavant ECO 805/2003).

- Ordre EHA/3011/2007, de 4 d'octubre, que modifica I'Ordre ECO 805/2003 de 27 de juny.

- Ordre 564/2008, de 28 de febrer per la qual es modifica I'Ordre ECO 805/2003 de 27 de juny.

3. CONSIDERACIONS

El present informe té com a objectiu I'estimacié de valor per a la concessié administrativa de les parades del mercat
municipal del Singuerlin d’aquest municipi.

D’acord amb l'actual situacié del mercat immobiliari i I'estudi de mercat realitzat al barri del Singuerlin per a locals
comercials, annex al present informe, s’ha estimat un valor en venda promig per a aquesta tipologia d'immoble de 632,30
€/m2st construit, un cop homogeneitzats i corregits els valors ofertats disponibles als portals immobiliaris.

Per tal d’obtenir el valor estimat de la concessié administrativa de les parades vacants del mercat municipal del barri del
Singuerlin, es mantenen els criteris municipals emprats en informes anteriors, ja que es considera que continuen essent
vigents per trobar-se dins la forquilla de valors que actualment poden consultar-se a diferents fonts d’informacio:
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- s’ha considerat un rati d'1,25 de relacio entre superficie Util i construida, obtenint un valor promig de 790,37
€/m2st Uil en planta baixa per a superficie comercial,

- s’ha considerat un coeficient reductor de 0,5 sobre el valor de superficie comercial per a I'obtencié del valor de
la superficie de magatzem,

- s’ha considerat un IPC de I'1,00 % (Font: ATASA),
- s’ha considerat una taxa lliure de risc de 0,55 % (Font: Tesoro Publico),

- s’ha considerat un rendiment net del valor en venda dels locals comercials a la zona d’'un 6 % (Font: blogs
especialitzats: Stockcrowdin, Housers),

Segons les dades que facilita del Coordinador de paisatge urba, comerg i transports la concessid finalitza el 2040, i per
tant resta un periode de 18 anys fins a esgotar el termini de 'esmentada concessid.

4. ESTIMACIO DE VALOR

D’acord amb el parametres aplicats, el valor promig del m2 util actual per a la concessio, amb un termini de 18 anys,
d’una parada situada en el Mercat del Singuerlin, independentment de la situacié dins el mercat i de I'activitat que fos pre-
fixada, s’estima en 421,21 €/m2st.

El valor/m? util del magatzem en planta soterrani s’estima en 210,61 €/m?st.

No obstant aix0, I'Ajuntament o I'6rgan de govern competent, acordara el que consideri pertinent/oportd

| perqué consti signo el present informe a Santa Coloma de Gramenet, abril de 2022.
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ANNEX | : ESTIMACIO DE VALOR DE LES PARADES | MAGATZEMS DISPONIBLES

estimacio de

superficie | coeficient| valor de la

concessio
parada 14 15,89 1,00 6.693,07
parada 25 14,44 1,00 6.082,31
parada 26 14,44 1,00 6.082,31
parada 32 14,17 1,00 5.968,58
magatzem 6 6,57 0,50 1.383,68
magatzem 14 7,73 0,50 1.627,99
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ANNEX II: ESTUDI DE MERCAT

VALORACIO D'UNA CONCESSIO ADMINISTRATIVA
Estudi de mercat
Magatzems en venda/m2
Homogeneitzacié respecte al tipus planta baixa
Most VM (€) x Coef. | Antiguitat / Instal-lacionsi |, Y&°r D D
o,s fa Localitzacié Font ()2 et ntiguita .| Situaci6é | Ubicacié [Fons/Fagcana| Dimensions nstai-facions i Homogeneitzat P SIS
nam. Oferta (0,85) |conservacio seguretat €/m? any

1[Singuerlin https://www.iq 595,00 1,10 0,95 0,95 0,90 0,95 1,00 505,04 5,00% 25,25
2|Singuerlin https://www.ig 850,00 1,10 0,95 0,95 0,90 0,95 1,00 721,48 5,00% 36,07
4|Av. Catalunya, 44 |https://www.iq 1.177,25 1,00 0,95 0,95 0,90 0,95 1,00 908,41 5,00% 45,42
5|Singuerlin https://www.iq 1.190,00 1,10 0,95 0,95 0,90 0,95 1,00 1.010,07 5,00% 50,50
6|Les Aguileres, 42 https://www. f 327,25 0,95 0,95 0,95 0,90 0,95 0,90 215,90 5,00% 10,80
7|Fons de I'Alzina, 44 |https://www.h| 510,00 1,10 0,95 0,95 0,90 0,95 1,00 432,89 5,00% 21,64

Valor promig (€/m?) 774,92 Despeses promig (€/any) 632,30 5,00%) 31,61

DESVESTA 358,542 302,076
Antiguitat / conservacio Situacio Ubicacio Fons/Facana Dimensions Instal-lacions

Més nou 0,95(Millor 0,95[Molt millor 0,75[Molt millor 0,80|Molt més gran 1,10|Molt millor 0,80

Igual 1,00{Igual 1,00 Millor 0,95|Millor 0,90[Més gran 1,05|Millor 0,90

Més vell 1,10(Pitjor 1,05|lgual 1,00{Igual 1,00]Igual 1,00{Igual 1,00

Molt més vell 1,15|Molt pitjor 1,15|Pitjor 1,05|Pitjor 1,10|Més petit 0,95|Pitjor 1,10

| € sup construida | ratio [€ superficie util|
632,30] 1,25 790,37]
VALORACIO D'UNA CONCESSIO ADMINISTRATIVA/m?
Data de la valoracio abril 2022
m2/magatze | Resta de Taxa Taxa . Coeficient  |Valor del dret
Tipus 9 Renda neta | . . . L (@+i" ) . L Valor total
m contracte d'actualitzacio | d'actualitzacio d'actualitzacio /m2
Anys €/m? mercat minima €/m? €
Planta baixa 1,00 18,00 34,14 4,320% 4,320% 2,141 12,34 421,21 421,21
|magatzems | 210,61|
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